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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.I S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom
24.12.2008 (BGBI. 1 S.3018)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1'S.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S.58);
die im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14.10.2008 (GBI.BW S. 343, 354)
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Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichener-
kldrung im Bereich der Klarstellungs-Satzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Klarstellungs-
Satzung "Wechsetsweiler" fir den Orts-Teil Wechsetsweiler der
Gemeinde Horgenzell.

(89 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Seite 4

Gemeinde Horgenzell - Klarstellungs- und Einbeziehungs-Satzung "Wechsetsweiler"
Textteil mit 35 Seiten, Fassung vom 05.03.2009
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichener-
kldrung fiir die Einbeziehungs-Satzung im Bereich
der Fl-Nrn. 1159/2, 1159/3(Teilbereich) und
1140 (Teilbereich)

3.1 FH ...m

32

3.3 E../D... Wo

34 Private Grinfliche

Firsthohe als Hochstwert

Bestimmung der FH: Abstand zwischen

— Oberkante des natiirlichen Geldndes und
— Oberkante des Dachfirstes

in der Mitte des hachsten Firstes des Hauptgebdudes senkrecht
nach unten gemessen.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanzV;
siehe PLanzeichnung)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden;
die Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt
bestimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Planzeichnung)

Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche An-
lagen oder Einrichtungen

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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3.5

3.6

Pflanzungen auf den pri-
vaten Grundstiicken in
den einbezogenen Berei-
chen

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmalBnahme;

Die Fliche ist im Bereich der Pflanzung mit Gehdlzen zu bepflan-
zen und im an die Pflanzung angrenzenden Bereich durch extensi-
ve Pflege zu einem mesophilen Heckensaum zu entwickeln. Durch
einen Vertrag zwischen der Gemeinde Horgenzell und dem Grund-
eigentiimer ist sicherzustellen, dass die Fldche daverhaft als Aus-
gleichsflche gesichert ist und entsprechend gepflegt wird.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Satz1
BauGB; Nr. 13.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den einbezogenen Bereichen sind
standorfgerechte, heimische Bidume und Strducher aus der un-
fen genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfliche sind auch Strducher, die
nicht in der u. g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m” (angefangene) Grundstiicksfliiche ist mindestens
1 Laubbaum aus der v. g. Planzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bersichen,
die an offentliche Flachen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.

— Generell unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der
Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551,
gedndert am 27.10.1999, BGBI. |, S.2070) genannten.

Fiir die einebezogenen Bereiche festgesetzte Pflanzliste:

Biume

Obsthochstamme (Apfel, Birnen, Kirschen,

Lwetschgen usw.)

Feld-Ahom Acer campestre
Spitz-Ahom Acer platanoides
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Berg-Ahom Acer pseudoplatanus

Birke Betula spec.
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Walnussbaum Juglans regia
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Strducher

Berberitze Berberis vulgaris
Buchsbaum Buxus sempervirens
Waldrebe (lematis vitalba
Kornelkirsche Cornus mas
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Deutscher Ginster Genista germanica
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Efeu Hedera helix
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlghe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Stachelbeere Ribes grossularia
Schwarze Johannishegre Ribes nigrum

Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Pimpemuss Staphylea pinnata
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasser-Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

37 O O O O o0 O

o oy © Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen Strduchern und
00000 o0 sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung;

Pflanzung von heckenartigen Strauch-Gruppen als Ortsrandein-
grinung; es sind ausschlieBlich folgende Strducher zu verwenden:
Schlehe (Prunus spinosa), Berberitze (Berberis vulgaris), WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Hunds-Rose (Rosa canina) und anderen
heimischen Rosenarten, Echtem Kreuzdom (Rhamnus cathartica),
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3.8

39

Heckenkirsche (Lonicara xylosteum) und Pfaffenhitchen (Euony-
MUS eUrOpaeus).

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem Mal der
Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungs-
Satzung "Wechsetsweiler" fir den Orts-Teil Wechsetsweiler der
Gemeinde Horgenzell.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an

anderer Stelle gemd §9 Abs.1a Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

4.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff auf den
einbezogenen Grundsticken mit den Fl.-Nrm.1159/2, 1159/3
(Teilbereich) und 1140 (Teilbereich) wird eine AusgleichsmaB-
nahme auBerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung auf dem
Grundstiick FI.-Nr. 858 (Teilflache) der Gemarkung Horgenzell zu-
geordnet. Diese AusgleichsmaBnahme wird auch den einbezoge-
nen Fldchen der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzungen "Hor-
genzell", "Rolgenmoos" und "Gossetsweiler" zugeordnet. Der Aus-
gleichshedarf fiir alle Einbeziehungs-Satzungen entspricht einem
Flachenwert von rund 5.310 mZ fir die vorliegende Satzung ist
ein Ausgleich entsprechend einer Flache von etwa 664 m? erfor-
derlich. Da die Ausgleichsfldche bzw. -maBnahme auBerhalb des
Geltungshereiches der Klarstellungs- und Einbeziehungs-Satzung
"Wechsetsweiler" liegt, muss mit dem Landratsamt Ravensburg
ein dffentlich-rechtlicher Vertrag zur dauerhaften Sicherung der
Ausgleichs-MaBnahmen geschlossen werden. Der Inhalt des of-
fentlich-rechtlichen Vertrages muss vor Satzungsheschluss Ge-
genstand der Abwdgung des Gemeinderates sein.

aldele |
853/2 I
Abbau des Wehrs, Errichtung einer

rauen Rampe, Renaturierung des
"Feuertobelbaches" an dieser Stelle

Lage der Ausgleichsfldche/-maBnahme

-
L
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5 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

51 Einzelanlage im Sinne des Denkmalschutzrechtes
(89 Abs. 6 BauGB; Nr.14.3. PlanzV; sieh Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

NE

Vorhandene Geholze

Ergdnzende Hinweise

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung);

Vorhandene Gehdlze sollten wenn maglich erhalten werden (Erhal-
tung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen Bau-
maBnahme);

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

GemdB § 42 des Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) ist es
verboten, die Fortpflanzungs- oder Ruhestiitten besonders ge-
schiitzter Arfen zu zerstoren sowie streng geschiitzte Arten und eu-
ropdische Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit erheblich zu sto-
ren. Um das Eintreten eines Verbots-Tatbestandes im Sinne des
& 42 BNatSchG zu verhindern, ist daher vor dem Abriss von Ge-
bauden (inshesondere Scheunen) oder vor der Rodung alter Béu-
me zu priifen, ob diese von besonders geschitzten Tieren bewohnt
werden. Der Abriss bzw. die Rodung sollte im Falle eines Nachwei-
ses im Winter-Halbjahr erfolgen und mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landratsamtes Ravensburg abgestimmt werden.

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Griber, Mauerwerk, Brand-
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schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriick-
stinde, Verfdrbungen des Bodens, auffdlliger Geruch 0.d.), ist das
zustiindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmabBiger Versatz).
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/ Safzung

Auf Grund von § 34 Abs. 4 Satz1 Nin. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI.| S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. |
5.3018), 84 der Gemeindeordnung fir Baden Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GB.
BW S.581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.10.2008 (GBI.BW S.343, 354), der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.132; 11 1990 S. 889,
1124), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Horgen-
zell die Klarstellungs- und Einbeziehungs-Satzung "Wechsetsweiler" in Gffentlicher Sitzung am
...................... beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungshereich der Klarstellungs- und Einbeziehungs-Satzung "Wechsetsweiler" ergibt sich
aus deren zeichnerischem Teil vom 05.03.2009.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff auf den einbezogenen Grundstiicken mit den Fl.-
Nm. 1159/2, 1159/3 (Teilbereich) und 1140 (Teilbereich) wird eine Ausgleichsfliche/-maBinahme auBer-
halb des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Die erforderliche Ausgleichsfliche bzw. -maBnahme
befindet sich auf der FI.-Nr. 858 (Teilfldche) der Gemarkung Horgenzell.

§3  Zuldssigkeit von Vorhaben

Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungs-Satzung im
Bereich der FI.-Nm. 1159/2, 1159/3 (Teilbereich) und 1140 (Teilbereich) richtet sich nach den in der Ein-
beziehungs-Satzung getroffenen Festsetzungen, im Ubrigen nach § 34.

§4  Bestandteile der Satzung

Die Klarstellungs- und Einbeziehungs-Satzung "Wechsetsweiler" besteht aus dem Lageplan mit zeichneri-
schem und textlichem Teil vom 05.03.2009. Der Klarstellungs- und Einbeziehungs-Satzung "Wechsetswei-
ler" wird die Begrindung vom 05.03.2009 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.
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85  In-Kraft-Treten

Die Klarstellungs- und Einbeziehungs-Satzung "Wechsetsweiler" der Gemeinde Horgenzell tritt mit der orts-
iblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Birgermeister Restle) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.12

8.1.1.3

8.1.2
8121

8122

8123

8.1.24

8.1.25

8.1.2.6

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der Orts-Teil Wechsetsweiler liegt etwa fiinf Kilometer nérdlich von Horgenzell.

Es handelt sich um eine nach §34 Abs. 4 Satz?2 verbundene Klarstellungs- und Einbeziehungs-
satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nm. Tund 3 BauGB.

Der notwendige naturschutzfachliche Ausgleich fir die Einbeziehung von zwei Teilfldchen betrdgt
1.414m? und wird auBerhalb des Planungsgebietes erbracht. Der Ausgleich findet am "Feuerto-
belbach" zwischen Fenkenmihle und Adelmihle statt. Hier wird die Durchgdngigkeit des Gewds-
sers fir die Fischfauna erhoht, indem das Wehr nérdlich der GemeindeverbindungsstrafBe entfernt
wird. Stattdessen wird eine raue Rampe errichtet und das Ufer neu gestaltet, um den Bach an
dieser Stelle wieder in einen naturndheren Zustand zu berfihren.

Abgrenzung und Beschreibung des Planungshereiches

Der Orts-Teil Wechsetsweiler liegt etwa finf Kilometer nordlich von Horgenzell.

Der riumliche Geltungshereich beinhaltet den Bereich des Orts-Teils Wechsetsweiler, der bereits
bebaut oder von Bebauung geprégt ist.

Die darfliche Struktur des Orts-Teils wird durch die bestehenden Wohngebdude mit den dazuge-
hdrigen Wirtschaftsgebduden gekennzeichnet. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich die
St.-Anna-Kirche, welche den Orts-Teil prigt und von Siiden und Siidosten schon von weitem er-
kennbar ist.

Die Flachen der FI.-Nm.1159/2 und 1159/3 (Teilfldche) im Siden des Geltungshereiches sowie
die FI.-Nr. 1140 (Teilflache) im Osten des Geltungsbereiches werden im Rahmen der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 einbezogen.

In den weiteren Randbereichen des Orts-Teiles Wechsetsweiler wird eine Klarstellung der Grenze
des AuBenbereiches durchgefiihrt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nm. 64 (Teilfldche),
1000 (Teilfldche), 1225 (Teilfliche), 1050 (Teilflache), 1138/1, 1140 (Teilfldche), 1141/1,
1141/4 (Teilflache), 1142 (Teilfliche), 1143 (Teilfldche), 1144 (Teilflache), 1144/1 (Teilflache),
1146, 1147, 1149, 1150, 1152, 1155 (Teilfldche), 1156 (Teilflache), 1159/2, 1159/3, 1160,
1161 (Teilflache), 1167, 1168, 1168/2, 1168/3, 1169/1, 1169/2, 116943,
1171/3 (Teilfldche), 1219.
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8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.12

8.2.2
8221

8222

8223

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange

Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden bestimmt vom Voralpinen Higel- und Moorland.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches ist von Norden nach Siiden hin fallend.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

- 319

- 511

- 532

— Karte zu 2.1.1
"Raum-
kategorien"

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
tenfldchen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

Lum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Baden
und Standorte, die eine konomisch und dkologisch effiziente Produktion
ermdglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie
diirfen nur in unabweishar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vor-
gesehen werden. Die Bodengite ist dauerhaft zu bewahren.

Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002).

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Ober-
schwaben nach der Verbindlichkeitserklarung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Boden-
see-Oberschwaben maBgeblich:

— 2.3.2/Karte

"Siedlung"

Ausweisung der Gemeinde Horgenzell als Gemeinde im lindlichen Bereich
mit angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und
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mdgliche Wanderungsgewinne soll die Tragfdhigkeit fir die kommunale Inf-
rastruktur gesichert werden.

Das Planungsgebiet befindet sich im Randbereich der regionalen Entwicklungsachse MeBkirch-
Pfullendorf-Wilhelmsdorf-Ravensburg-Wangeni.A.-Isnyi.A.-(Kempten) des Regionalplanes Bo-
densee-Oberschwaben. Durch die Eigenentwicklung und mdgliche Wanderungsgewinne soll die
Tragfahigkeit fir die kommunale Infrastruktur gesichert werden. Die Ziele des Regionalplanes
fordern ausdriicklich die Sicherung eines quantitativ und qualitativ ausreichenden Wohnungs-
Angebotes in diesem Bereich. Die Planung stimmt mit diesen Zielen des Regionalplanes iberein.
Die Planung steht somit in keinem Widerspruch zu den 0.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen
des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Horgenzell verfigt Gber einen rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplan-
ten Flichen werden hierin als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Erfordernis der Planung

Das Erfordemis der Aufstellung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung "Wechsetsweiler"
ergibt sich aus der Notwendigkeit Klarheit Gber die Abgrenzung zwischen Innenbereich (§34
BauGB) und AuBenbereich (§ 35 BauGB) zu schaffen. Weiter sollen Bereiche, die funktional durch
den angrenzenden Innenbereich geprdgt sind in diesen einbezogen werden. Dadurch soll in be-
schrinktem MaBe der zusdtzliche Wohnbedarf insbesondere der ortsansdssigen Bevdlkerung ge-
deckt werden.

GemdB §34 Abs.4 Satz2 werden die Satzungen nach §34 Abs.4 Nrn.1 und 3 BauGB verbun-
den.

Planungsrechtliche Vorschriften im Bereich der Einbeziehungs-Satzung

Von der beschrdnkfen Maglichkeit, einzelne Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB
im Rahmen einer Einbeziehungs-Satzung zu treffen wird Gebrauch gemacht. Es findet dabei eine
Konzentration auf Inhalte statt, die die offentlich-rechtlichen Anforderungen an Bauvorhaben ver-
kirpern (Baukérperhdhe, Landschaftshild). Von dariber hinaus gehenden Festsetzungen wird so
weit wie moglich abgesehen. Der redaktionelle Aufbau der Klarstellungs- und Einbeziehungs-
Satzung leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Die Festsetzung der Firsthohen geschieht in Anlehnung an die umgebende Bebauung und ge-
wiihrleistet eine geordnete stddtebauliche Entwicklung.
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Um der stidtebaulichen Situation zu entsprechen wird im Bereich der Einbeziehungs-Satzung die
maximale Gebdudehdhe auf 8,50 m festgesetzt. Der Gebdudetypus beschrinkt sich auf Einzel-
hauser mit bis zu 3 Wohnungen oder als Doppelhduser mit je 2 Wohnungen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Grinden. Auf Grund der lockeren Struktur der Siedlung, deren starken Bezug zu
den naturnahen Raumen sowie des darflichen Charakters des Orts-Teils wiire bei einer zu starken
Bewohnerdichte mit einer stddtebaulichen Fehlentwicklung zu rechnen. In diesem Zusammen-
hang ist zu beriicksichtigen, dass fiir den gesamten Orts-Teil infrastrukturelle Einrichtungen kaum
vorliegen und nicht geplant sind.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Der Orts-Teil ist Gber die Ortsdurchfahrts-StraBe an das Verkehrsnetz angebunden. Ein Anschluss
an die Landes-Strafe L 288 besteht etwa drei Kilometer sidwestlich in Hasenweiler.

Wasserwirtschaft

Der Orts-Teil Wechsetsweiler verfiigt im Bereich der Klarstellungs- und Einbeziehungs-Satzung
"Wechsetsweiler" Gber ein Misch-System zur Entsorgung der Abwasser. Es gilt die jeweils aktuelle
Abwassersatzung der Gemeinde Horgenzell.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Sammelkldranlage Haslachmihle zugefihrt. Die Anlage
ist ausreichend dimensioniert.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.
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Begriindung — Abarbeitung der Eingriffsregelung
des §1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept zur
Griinordnung

9.1
9.1

9.1.2

9.13

9.14

9.2
921

Allgemein

Es handelt sich um eine nach §34 Abs. 4 Satz?2 verbundene Klarstellungs- und Einbeziehungs-
satzung gem. §34 Abs.4 Satz 1 Nrn.Tund 3 BauGB. Die Durchfihrung einer Umweltpriifung
gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umweltherichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB
sowie Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB ist auf der Grundlage des § 34 Abs.5 Satz4 BauGB
nicht erforderlich.

Eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles fir das Vorhaben ist nicht erforderlich (§ 3c und An-
lage 1 Nr.18.7.2 UVPG), da eine festgesetzte GriBe der Grundfliche von insgesamt 20.000 m*
nicht Gberschritten wird.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften erfolgt die Abarbeitung der Ausgleichspflicht
anhand der "Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung”. Fir die anderen Schutzgiter erfolgt diese Abarbeitung auf
der Grundlage des Modells "Schutzgut Boden 1:1" des Umweltamtes des Landratsamtes Ravens-
burg. Nach diesem Bilanzierungsverfahren bestimmt sich die GroBe der notwendigen Ausgleichs-
fliiche nach der neu zu versiegelnden Fldche, welche 1:1 auszugleichen ist. Dariber hinaus er-
folgt eine detaillierte verbal-argumentative Abarbeitung. Die Darstellung der Umwelthelange er-
folgt in folgenden Arbeits-Schritten: Beschreibung des Planungs-Gebietes/Bestandsaufnahme,
Auswirkung der Einbeziehung auf die Schutzgiter, Vermeidungs- und  Minimierungs-
MaBnahmen, schutzguthezogene, verbal-argumentative Bewertung, Ermittlung des verbleiben-
den AusmaBes der Beeintrdchtigung, Ausgleich der verbleibenden Beeintréchtigungen, Ergebnis.

Der Geltungshereich der Satzung umfasst den gesamten bebauten Bereich des Orts-Teiles Wech-
setsweiler. Zudem sind zwei weitere Fliichen in den Geltungshereich eingeschlossen. Dies ist zum
einen eine am sidwestlichen Orts-Rand liegende Extensivwiese (Teilfldchen der FI.-Nm. 1159/2
und 1159/3), zum anderen ein am siddstlichen Orts-Rand liegender, teils mit Gehdlzen bewach-
sener Hang (FI.-Nm. 1140 (Teilflache)). Diese Flichen sind aktuell als AuBenbereich anzusehen
und werden im Rahmen dieser Satzung einbezogen. Fir die beiden einbezogenen Bereiche wird
die Ausgleichspflicht abgearbeitet.

Beschreibung des Planungs-Gebietes/Bestandsaufnahme

Der Orts-Teil Wechsetsweiler der Gemeinde Horgenzell befindet sich etwa fiinf Kilometer ndrdlich
von Horgenzell und zwdlf Kilometer nordwestlich von Ravensburg.
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Der Orts-Teil umfasst die bestehende darfliche Bebauung (Wohn- und Wirtschaftsgebdude) und
wird von der im Zentrum liegenden St.-Anna-Kirche gepragt. GroBere zusammenhdngende Grin-
fliichen gibt es innerhalb der Siedlung nicht. Der GroBteil der Vegetation findet sich in den priva-
ten Zier- und Nutzgdrten und auf den Hoffldchen rund um die Wohngebdude. Zudem liegt an-
grenzend an den sidwestlichen Siedlungs-Rand und westlich von der Gemeinde-Verbindungs-
StraBe nach Zogenweiler eine teils extensiv genutzte Wiese, auf der zwei groBe Laubbdume ste-
hen. Im Siidosten des Plangebietes befindet sich ein sidexponierter Hang, der von Norden und
Westen von den Gebduden und Girten des bestehenden Orts-Randes umgeben ist. Im oberen
(flacheren) Bereich besteht auf der Flche eine Wiese, die von den Anwohnern genutzt wird (Ko-
ninchenhaltung und wenige Obsthdume). Am HangfuB wichst eine Reihe von Gehdlzen, sidlich
grenzt eine nach Siiden hin abfallende Grinlandfliche an.

Die teilweise extensiv genutzte Wiese im Sidwesten (erster einbezogener Bereich) ist von Siiden
und Westen her einsehbar. Auf Grund der relativ extensiven Nutzung ist von einer mittleren Ar-
fenvielfalt in diesem Bereich auszugehen. Die beiden groBen Laubbdume stellen fiir Kleinlebewe-
sen oder Vagel ein wertvolles Klein-Habitat dar. Ein Kleiner Teil der Fldche (ca. 15%) ist als Le-
bensraum der Prioritdt 1 fir den Neuntdter kartiert. Der Hang im Siidosten (zweiter einbezogener
Bereich) ist von Siden und Siidosten her einsehbar. Die dort vorkommenden Gehdlze sind teil-
weise nicht standortgerecht (Kiefer) und gewdhrleisten daher die landschaftliche Einbindung der
Siedlung nur bedingt. Etwa die Halfte der zweiten einbezogenen Fldche ist auch als Lebensraum
der Prioritdt 1 fiir den Neuntdter kartiert.

Der Planungshereich fillt mehrheitlich nach Siden hin ab, d.h. die Siedlung liegt am Hang. Da-
durch ist die Kirche von Siiden aus relativ groBer Entfernung zu sehen. Der Orts-Teil Wechsetswei-
ler ist von Griinland- und Ackerflichen umgeben. Dazwischen sind immer wieder Streuobstwiesen
eingestreut. Gewdsser befinden sich nicht in der Ortschaft oder ihrer ndheren Umgebung. Westlich
und Gstlich der Siedlung (auBerhalb des Geltungshereiches) verlduft parallel zur Gemeinde-
VerbindungsstraBe nach "Danketsweiler" bzw. "Luft" das gem. § 32 NatSchG Baden-Wiirttemberg
kartierte Biotop mit der Nr. 181224360096 ("Feldhecken bei Wechsetsweiler").

Auswirkung der Einbeziehung auf die Schutzgiiter

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften: Die in Folge der Einbeziehung zuldssige Bebauung
wird auf Extensivgrinland-Fldchen sowie auf einer randlich mit Gehdlzen bestandenen Wiese
stattfinden. Die Lebensrdume "Extensivgrinland” sowie "Mdhwiese" werden durch die Uberbau-
ung beeintréchtigt oder ganz zerstrt. Die beiden groBen Laubbdume auf der teils extensiv ge-
nutzten Wiese und die Gehdlze der am Hang liegenden Mihwiese kdnnten im Zusammenhang
mit den BaumaBnahmen entfernt werden. Fiir den Neuntdter entfallen die Pufferfldchen zur Be-
bavung des Orts-Randes, ein kleiner Teil des mit Prioridt 1 kartierten Lebensraumes des Neuntd-
fers wird u.U. bebauut. Bei beiden einbezogenen Bereichen handelt es sich jedoch um relativ
Kleine Fldchen, die direkt an den Orts-Rand angrenzen und von zwei Seiten bereits von Bebau-
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ung umgeben sind bzw. (im Fall der Extensivwiese) zusitzlich an eine StraBe angrenzen. Da im
Luge der zukinftig zuldssigen Errichtung von Gebduden aller Wahrscheinlichkeit nach auch
Hausgdrten angelegt werden, die teilweise die Lebensraum-Funktion der verloren gehenden
Griinlandfldchen und Gehélze ersetzen kénnen, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften begrenzt. Der sidlich von Wechsetsweiler liegende Prioritit 1-
Lebensraum des Neuntdters umfasst insgesamt fast 70,00 ha und ragt lediglich mit etwa 800 m?
in die einbezogenen Bereich hinein. Da die u.U. von Bebauung betroffenen Teile des Neuntdter-
Lebensraumes lediglich einen Bruchteil der gesamten mit Prioritdt 1 kartierten Fldche ausmachen
(etwa 0,11 %), ist nicht mit erheblichen Begintrdchtigungen der lokalen Population zu rechnen.
Bei der Abarbeitung der Ausgleichspflicht sind jedoch die Lebensraum-Anspriiche des Neuntdters
besonders zu beriicksichtigen. Mit Ausnahme des Neuntdters sind besondere Artenvorkommen
(Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) nicht
bekannt und auf Grund der bestehenden Strukturen unwahrscheinlich. Ein VerstoB gegen die Ver-
bote des §42 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten. Die im Osten und Westen auBerhalb des
Planungshereiches liegenden Feld-Biotope sind von den zukiinftig mdglichen Bau-Vorhaben we-
der direkt noch indirekt betroffen.

Schutzgut Boden: Durch die Bebauung gehen wesentliche Bodenfunktionen verloren. Die versie-
gelten Flichen kannen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation
dienen und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nie-
derschlagswasser nicht mehr gefiltert und gepuffert. Der fehlende Wasserriickhalt hat auch Aus-
wirkungen auf die Regulierung des Grundwassers.

Schutzgut Wasser: Durch die Bebauung wird ein Teil des Niederschlagswassers der Versickerung
entzogen, die Folge ist ein erhdhter Oberfldchenabfluss und eine in geringem Umfang reduzierte
Grundwasser-Neubildung.

Schutzgut Klima/Luft: Auf der Extensivgriinland-Fldche entsteht in geringem Umfang Kaltluft, die
Bdume und Strducher auf beiden einbezogenen Fldchen tragen zur Frischluft-Bildung bei. Durch
die Versiegelung der Fldchen entfillt die Abkihlung und Sauerstoff-Anreicherung der Luft in die-
sen Bereichen. Auf Grund des eingeschrdnkten Umfangs der einbezogenen Fldchen sind jedoch
lediglich geringfiigige kleinklimatische Verdnderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild: Da mit der zukiinftig méglichen Bebauung lediglich der Orts-Rand
abgerundet wird, ist eine Begintréchtigung des Landschaftshildes nicht zu erwarten. Die beste-
hende Griinlandfldche und die Bdume und Strducher werden zwar aller Voraussicht nach nicht
vollstdndig erhalten. Zum Teil werden sie jedoch durch Ansaaten und Pflanzungen in den Haus-
gdrten ersetzt. Ein Teil des im Nordosten einbezogenen Bereiches wird dhnlich wie eine im Garten
liegende Rasenfliche genutzt. Der zweite einbezogene Bereich grenzt zwar an eine Gemeinde-
StraBe, wird jedoch extensiv bewirtschaftet und durch die beiden groBen Baume aufgewertet. Der
Erholungswert der beiden einbezogenen Bereiche ist daher insgesamt von mittlerer Bedeutung.
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9.3.6  Ermittlung der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit des Eingriffs (in Anlehnung an die "Empfehlun-
gen fiir die Bewertung von Eingriffen und Ermittlung von Kompensations-MaBnahmen in der
Bauleitplanung" der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg in Verbindung mit der
"Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensations-Bedarfs
in der Eingriffsregelung"):

Schutzgut Schutzbediirftigkeit Eingriffs-Intensitdt Erheblichkeit und Nachhaltigkeit
des Eingriffs
Arten und Lebensge-  mittlere Bedeutung, Rand- Verlust von Pufferzonen zur Be- mittlere Beeintrdchtigung
meinschaften bereiche eines Prioritdt 1 bauung, geringfugige Verklei-
Lebensraumes des Neuntd- nerung des Lebensraumes des
ters (Lanius collurio) Neuntdters
Boden mittlere - hohe Bedeutung im Bereich der geplanten Ver-  erhebliche und nachhaltige Beein-
siegelung gehen die Boden-  trdchfigung
funktionen verloren
Wasser geringe — mittlere Bedeu-  Verminderung von Grundwas-  geringe Beeinfriichtigung
fung ser-Neubildung; Erhdhung des
Oberflachenabflusses
Klima/Luft Grinland, fur die Frisch-  u.U. in geringem Umfang Be-  geringe Beeintrichtigung
|uftproduktion von mittle- eintrdchtigung der Kaltluftent-
rer Bedeutung stehung
Landschaftshild strukturreiche Agrarland-  geringfigige Beeintriichtigung  geringe Beginfréichtigung
schaft am sidwestlichen  durch die Errichtung von Bau-
bzw. dstlichen Orts-Rand  kdrpern in Anschluss an bereits
von Wechsetsweiler, mitt-  bestehende Bebauung
lere Bedeutung

9.3.7  Durch die Einbeziehung werden zukiinftig bauliche Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftshild zuldssig. Vor allem fiir Boden, Wasser und die Tierwelt ergeben sich teilweise erhebli-
che und nachhalfige Beeintriichtigungen, die entsprechende Minimierungs- und Ausgleichs-
MaBnahmen erfordern.

94 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/Beeintrichtigungen der geplanten Baugebiete auf Naturhaushalt und Land-
schaftshild; Abarbeitung der Eingriffsregelung § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept
zur Griinordnung (Abs. 2¢ Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

9.41  Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter méglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
madglichen Ausgleichs-MaBnahmen Gberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und
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Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

Planung kleiner Baukdrper (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftshild,
Schutzgut Klima/Luft)

naturnahe Gestaltung der Wohn- und Nutzgirten (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensriume)

Vermeidung einer Wertminderung des Neuntdter-Lebensraumes durch Vermeidung der Be-
bauung im Westen des westlichen einbezogenen Bereiches (planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Durchldssigkeit der Siedlungsrdnder zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbezie-
hungen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Vermeidung mittelbarer Beeintrdchtigungen von Lebensrdumen und Arten durch Isolation,
Lerschneidung oder Stoff-Eintrige (Ankniipfung an vorhandene Siedlungs-Strukturen mit
Eingrinung der Randbereiche, Schutzqut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Klima/Luft)

Eingriinung der einbezogenen Bereiche durch die Ausgleichsflache sowie die grinordneri-
schen MaBnahmen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftshild)

Vermeidung zusdtzlicher Versiegelung durch neue ErschlieBungs-Strafien (Schutzgut Arten
und Lebensrdume, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Klima/Luft)

Planinterne Ausgleichs-MaBnahmen:

Im westlichen Bereich der FI.-Nr.1159/2 wird eine naturnahe Feldhecke mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen gepflanzt. Die Fldche ist im Zielartenkonzept des Landratsamtes
Ravensburg als Lebensraum der Prioritdt 1 fiir den Neuntdter ausgewiesen und daher fiir eine
Autwertung durch vom Neuntdter bevorzugte Gehdlzstrukturen hervorragend geeignet. Die
Neupflanzung fordert die in der Zielkonzeption des Landratsamtes Ravensburg formulierte Bi-
otopvernetzung, schafft Lebensraum fiir biotopspezifische Arten, dient vor allem Vdgeln als
Riickzugsraum mit Futterangebot und schafft ein fiir viele Arten geeignetes Mikroklima. Auf
ca. 470m? werden 1-2reihige Gehdlze aus standortgerechten, heimischen Strduchern ge-
pflanzt. Die Pflanzung erfolgt liickig (Abschnitte von ca. 20 m) und méglichst vielfdltig struk-
turiert (schmalere und breitere Abschnitte, teilweise auch Einzelstrducher), um im Sinne eines
geeigneten Lebensraumes fiir den Neuntdter keine gleichformige "Heckenmauer" entstehen zu
lassen. Als Gehdlzarten sind insbesondere Domstrauchhecken mit Schlehe, Berberitze, WeiB-
dorn, Hunds-Rose und anderen heimischen Rosenarten, Echtem Kreuzdorn, Heckenkirsche
und Pfaffenhiitchen zu verwenden.

Im Ubergangsbereich zwischen der Heckenpflanzung und den zukiinftig bebaubaren Flichen
soll ein etwa 3,00m breiter Pufferstreifen zu einer mesophytischen Saumvegetation entwi-
ckelt werden, welche den Strukturreichtum der Hecke fordert.
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Schutzgutbezogene, verbal-argumentative Bewertung

Lur vollstandigen und nachvollziehbaren Gegeniberstellung des geplanten Eingriffes und der ge-
planten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Beeintrichtigungen
durch das Vorhaben sind fiir alle betroffenen Schutzgiiter die notwendigen Schritte in der nach-
folgenden Tabelle erfasst und verbal-argumentativ bewertet.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Eingriff

Auswirkungen

Vermeid.- und Minimie-

rungs-MaBnahmen

Bewertung des Eingriffes

Uberbauung von Extensiv-
grinland sowie einer Mah-
wiese, potenziell Verlust
zweier groBer Laubbtume
und einiger kleinerer Biume
und Strducher, Heranrickern
der Bebauung an einen Le-
bensraum der Prioritiit 1 fir
den Neuntdter (Lanius collu-
rio)

Schutzgut Boden

Eingriff

Die Lebensrdume "Exten-
sivgrinland" sowie "Mdh-
wiese" werden in Folge ei-
ner moglichen Uberbauung
zerstort. Die bestehenden
Béume und Strducher ge-
hen mdglicherweise verlo-
ren. Der Prioritiit 1 Lebens-

raum des Neuntdters (Lani-

us collurio) verkleinert sich
geringfigig.

Auswirkungen

Der berplante Bereich ist
relativ kleinrgumig. Die
mdgliche Uberbauung
durch Gebdudekdrper ist
durch die Festsetzung einer
2uldssigen Wohnungszahl
und durch die Vorgabe des
§ 34 Abs. 1 BauGB (Orien-
tierung an der bestehenden
Bebauung) begrenzt. Es er-
folgt ein Hinweis zum Er-
halt vorhandener Geholze
in Abhdngigkeit von der
jeweiligen BaumaBnahme.
Des Weiteren wird durch
die Festsetzung einer
Pflanzliste auf die naturna-
he Gestaltung der Zier- und
Nutzgdrten hingewirkt.

Vermeid.- und Minimie-

rungs-MaBnahmen

Eingriff trotz Vermeidungs-
und MinimierungsmaB-
nahmen erheblich

Bewertung des Eingriffes

Versiegelung von Oberfld-
chen

Der Boden wird durch die
Uberbauung zerstort. Alle
Bodenfunktionen gehen
verloren.

Der iiberplante Bereich ist
sehr Kleinrdumig. Die még-
liche Uberbauung durch
Gebdudekorper ist durch die
Festsetzung einer zuldssi-
gen Wohnungszahl und
durch die Vorgabe des § 34
Abs. 1 BauGB (Orientierung
an der bestehenden Be-
bauung) begrenzt.

Auf Grund des sehr gerin-
gen Umfangs der einbezo-
genen Bereiche ist grund-
sitzlich mit wenig Fldchen-
Versiegelung zu rechnen.
Die tatsdchliche auf Ge-
baude bezogene GRZ in der
Umgebung betrdgt maxi-
mal 0,37. Beriicksichtigt
man zusiitzlich die Versie-
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9513

95.14

Schutzgut Wasser

Eingriff

Auswirkungen

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

gelung durch Zufahrten
oder nicht vollstdndig ver-
siegelte Stellpldtze etc. ist
insgesamt mit einer Ober-
fliichen-Versiegelung von
insgesamt etwa 1.134 m?
2u rechnen. Die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Bo-
den sind deshalb als erheb-
lich einzustufen.

Bewertung des Eingriffes

Versiegelung von Oberfld-
chen

Schutzgut Klima/Luft

Eingriff

Es kommt zu einer vermin-
derfen Grundwasser-
Neubildung sowie zu einem
erhohten Oberfldchenab-
fluss.

Auswirkungen

Die Versickerung des im
Bereich der geplanten Be-
bavung anfallenden Nie-
derschlags-Wassers ist nach
Einholung einer rechtlichen
Erlaubnis vom zustindigen
Landratsamt maglich. Zu-
dem ist der Gberplante Be-
reich sehr kleinrGumig. Die
magliche Uberbauung
durch Gebdudekarper ist
durch die Vorgabe des § 34
Abs. 1 BauGB (Orientierung
an der bestehenden Be-
bauung) begrenzt.

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Eingriff unerheblich: Auf
Grund des sehr geringen
Umfangs des Planungshe-
reiches in Verbindung mit
der Planung kleiner Bau-
kérper kann nur wenig Fld-
che versiegelt werden. In
Verbindung mit erforderli-
chen Ausgleichs-
MaBnahmen fir das
Schutzgut Boden (siehe
oben), die sich ebenfalls
positiv auf den Wasser-
haushalt auswirken, kon-
nen die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser des-
halb als unerheblich einge-
stuft werden.

Bewertung des Eingriffes

Versiegelung von Oberfld-
chen

Auf der Extensivgriinland-
Fldche entsteht in geringem
Umfang Kaltluft, die Bau-
me und Strducher tragen
2ur Frischluft-Bildung bei.
Durch die Versiegelung der
Fldchen entfdllt die Abkih-
lung und Sauerstoff-
Anreicherung der Luft. We-

Auf Grund der Festsetzung
einer Mindestzahl von neu
20 pflanzenden Baumen
werden die kleinklimati-
schen Verdnderungen be-
grenzt.

Eingriff unerheblich: Die
Klimafunktionen werden
von den Griinlandfldchen
und Obstwiesen der Umge-
bung im selben Umfang
geleistet.
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gen der Kleinrdumigkeit der
einbezogenen Flichen sind

jedoch lediglich geringfugi-
ge kleinklimatische Verdn-

derungen zu erwarten.

9515  Schutzgut Landschaftsbild

Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie- Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen
magliche Errichtung von Ge-  Fir das Landschaftsbild Die mdgliche Uberbauung  Eingriff erheblich: Die zu-
bauden sowie von Garagen entsteht keine Beeintrdchti- ~ durch Gebdudekarper ist sitzlichen Baukorper fiigen
in Ortsrand-Lage auf ebe- ~ gung, da sich an den Blick-  durch die Vorgabe des § 34 sich zwar in die umgeben-
nem bzw. leicht abfallen-  beziehungen nur wenig dn- ~ Abs. 1 BauGB (Orientierung  de Gebdudekulisse ein und
dem Gelande, Rodung der ~ dert und die Bebauung sich an der bestehenden Be- der Siedlungs-Rand wird
bestehenden Biume und in die bestehenden Liicken  bauung) begrenzt. zur Landschaft hin abge-
Striiucher am Orts-Rand einfiigt. rundet. Es ist jedoch eine
2usiitzliche Eingrinung er-
forderlich.

9.6 Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrdchtigung

9.6.1  Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften erfolgte die Bewertung anhand der "Bewer-
fung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationshedarfs in der
Eingriffsregelung". Fir die anderen Schutzgiter erfolgte eine Gberschldgige Ermittlung auf Grund-
lage des Modells "Schutzgut Boden 1:1" des Umweltamtes des Landratsamtes Ravensburg, bei
dem sich die GroBe der notwendigen Ausgleichsfliiche nach der neu zu versiegelnden Fldche be-
stimmt, welche 1:1 auszugleichen ist.
Schutzgut Tiere und Pflanzen: Der Eingriff ist durch die planintern vorgesehenen Vermeidungs-,
Verminderungs-, und Ausgleichs-MaBnahmen bereits kompensiert (siehe nachfolgende Tabellen).
Biotoptyp Bestand Biofopgrundwert x  Fliichenanteil m* Biotopwertpunkfe
Gebisch mit naturraum- oder standortuntypischer Ar- 14 360 5.040
tenzusammensetzung (standortheimische Arten 50-
70%)
Einzelbdume (iibertraufte Fldche, sieben Stiick) 6 250 1.500
Wirtschaftswiese mittlerer Standorte 13 695 9.035
Intensivwiese als Davergrinland ) 1.885 11.310
Summe 3.190 26.885
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9.6.2

9.6.3

9.6.4

Biotoptyp Planung Biotopgrundwert x  Fliichenanteil m* Biotopwertpunkfe

Gebusch mif naturraum- oder standortuntypischer 14 360 5.040
Artenzusammensefzung (standortheimische Arten

50-70%)

Gehdlzpflanzungen (Feldhecke fiir den Neuntdter) 19 450 8.550
Mesophytische Saumvegetation 19 220 4180
Geholzpflanzungen (auf geringwertigen Biotoptypen; 6 (x80cm) 4Stk. 1.920

Addition des Punkiwertes zum erwarteten Stammum-
fang nach 25 Jahren (80 cm))

Versiegelte Flichen (bei einer angenommenen voll 1 1.134 1.134
ausgeschapften GRZ von 0,45 im nicht als Ausgleichs-
fliiche gesicherten Teil der einbezogenen Bereiche)

Gartenfldche/sonsfige Grinflichen 6 1.026 6.156
Summe 3.190 26.980
Bilanz 0 +95

Schutzgut Boden: Die Einbeziehung hat erhebliche Auswirkungen durch die Versiegelung von In-
tensivgrinland- und Obstanbau-Fldchen, die auszugleichen sind. Auf Grund der Kleinrdumigkeit
der einbezogenen Bereiche erfolgt die Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrdchti-
qung verbal. Die GroBe der im Nordosten einbezogenen Fldche betriigt 940 m?, die der sidostli-
chen Fldche 2.250 m2. Eine Grundfldchenzahl (GRZ) oder zuldssige Grundfliche (GR) wird fir die
Bereiche nicht festgesetzt. Die Zuldssigkeit der zukinftigen Bebauung richtet sich folglich danach,
inwieweit sich die Vorhaben nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der zu
iberbavenden Grundstiicksfldche in die Eigenart der niiheren Umgebung einfiigen (§34 Abs. 1
BauGB). Die tatsiichliche GRZ der Umgebungshebauung betrdgt (bezogen auf die Gebdude) zwi-
schen 0,20 und 0,37. Beriicksichtigt man zusitzlich die Versiegelung durch Zufahrten, Hofbefes-
figungen v.d. ist von einer maximalen GRZ von 0,45 auszugehen. Klammert man die private
Grinfldche, auf der keine Bebauung zuldssig ist, aus, dann entspricht diese GRZ einer versiegel-
ten Fliche fiir beide einbezogenen Bereiche von 1.134 mZ Durch die geplante Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahme (Begrenzung der Baumassen) und die Ausgleichs-MaBnahme auf einer
planinternen Grinfldche von 670 m? (Pflanzungen auf der privaten Griinflache als Ausgleichsfld-
che, Extensivierung des Saumbereiches der zu pflanzenden Hecke) ist der Eingriff innerhalb des
Planungsgebietes nur zum Teil ausgleichbar. Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 664 m2.

Schutzgut Wasser: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine erheb-
lichen Begintrdchtigungen.

Schutzgut Klima/Luft: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine er-
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9.6.5

9.7
9.7

9.2

9.73
9.74
9.75

9.8
9.8.1

heblichen Begintréchtigungen.

Schutzgut Landschaftshild: Nach Vermeidung, Minimierung und planinternem Ausgleich der Aus-
wirkungen verbleiben keine erheblichen Beeintrdchtigungen. Durch die grinordnerischen MaB-
nahmen (Begrenzung der Baumassen, naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Festsetzung
von Pflanzlisten, Eingriinung des Gebietes durch Mindestzahl von zu pflanzenden Béumen sowie
die private Grinflache als Ausgleichsfldche) ist der Eingriff kompensiert.

Ausgleich der verbleibenden Beeintriichtigungen

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften: Nach den oben angefiihrten planinternen Aus-
gleichsmaBnahmen ist kein weiterer Ausgleich erforderlich.

Schutzgut Boden: Die verbleibenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens werden auBerhalb
des Planungsgebietes ausgeglichen. Der Ausgleich findet in Zusammenhang mit den Ausgleichs-
maBnahmen fir die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzungen "Horgenzell", "Rolgenmoos" und
"Gossetsweiler" statt (siehe nachfolgende Tabelle). Am "Feuertobelbach" zwischen Fenkenmihle
und Adelmihle wird die Durchgdngigkeit des Gewissers fiir die Fischfauna erhdht, indem das
Wehr nordlich der GemeindeverbindungsstraBe entfernt wird. Stattdessen wird eine raue Rampe
errichtet und das Ufer neu gestaltet, um den Bach an dieser Stelle wieder in einen naturndheren
Lustand zv Gberfihren. Zur Durchfihrung der AusgleichsmaBinahme ist ein Wasserrechtsverfahren
nach §31 WHG erforderlich. Erste Details der Ausfihrung dieser MaBnahme wurden mit dem
Landratsamt Ravensburg, Sachbereich Gewdsser, im Rahmen eines Orts-Termins am 21.01.2009
abgestimmt. Das Biro Rau erarbeitet eine Grobplanung fir den Bau der raven Rampe. Die Unter-
lagen hierfir missen dem Landratsamt Ravensburg vor Satzungs-Beschluss zur Verfigung ge-
stellt werden, damit die positive Prognose zur Umsetzbarkeit der MaBnahme bestitigt werden
kann.

Schutzgut Wasser: Es ist kein Ausgleich erforderlich.
Schutzgut Klima/Luft: Es ist kein Ausgleich erforderlich.
Schutzgut Landschaftshild: Es ist kein Ausgleich erforderlich.

Zusammenfassung des Ausgleichsbedarfs

Wenn nicht — wie im Falle der vorliegenden Klarstellungs- und Einbeziehungs-Satzung — beson-
dere Artenvorkommen eine detaillierte Abarbeitung des Schutzgutes Arten und Lebensgemein-
schaften erforderlich machen, erfolgt die Berechnung des Ausgleichshedarfs fiir die einbezgenen
Bereiche der derzeit bearbeiteten Satzungen anhand des Modells "Schutzgut Boden 1:1" des
Umweltamtes des Landratsamtes Ravensburg. Wie die nachfolgende Tabelle zeigt, umfasst der
Ausgleichshedarf fir alle Satzungen rund 5.310m2. Da die AusgleichsmaBnahme Schutzgut-
ibergreifend am "Feuertobelbach” erfolgt (siehe oben), wird ber den sog. Herstellungskosten-
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9.9
99.1

Ansatz gepriift, ob die MaBnahme den erforderlichen Ausgleichshedarf abdeckt. Die Kosten fir die
Errichtung der rauen Rampe und die Renaturierung des FlieBgewdssers an der Stelle des jetzigen
Wehres belaufen sich voraussichtlich auf etwa €36.000,00. Legt man die "Verordnung des Mi-
nisteriums fir Emdhrung und Landlcihen Raum Gber die Ausgleichsabgabe nach dem Natur-
schutzgesetzt" zugrunde und geht von der maximalen Hohe der Ausgleichsabgabe von €5,00 pro
mZ aus, dann entspricht die vorgesehene AusgleichsmaBnahme einer Fldche von etwa 7.200 m2.
Da fir die bearbeiteten Satzungen lediglich ein Ausgleichshedarf von rund 5.310 m? besteht, ent-
steht mit der MaBnahme ein Uberschuss, der in das Okokonto der Gemeinde Horgenzell verbucht
werden kann.

Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Versiegelte Fldche Planintern erbrach-  Erforderliche Aus-
(m?) ter Ausgleich (m?) gleichsfliche (m2)

Wechsetsweiler 1.134 670 664
Horgenzell 1.303 0 1.303
Gossetsweiler 2.646 0 2.646
Rolgenmoos 690 0 690
Summe 670 5.303
Ergebnis

Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § 1a Baugesetzbuch (BauGB) und der Erstellung
des Konzeptes zur Griinordnung wird der Eingriff in die Schutzgiter Arten und Lebensgemein-
schaften und Landschaftshild vollstdndig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Der Eingriff in
das Schutzgut Boden wird teilweise innerhalb und teilweise auBerhalb des Planungs-Gebietes
ausgeglichen. Fiir die anderen Schutzgiter ist nach Vermeidung und Minimierung kein weiterer
Ausgleich erforderlich. Die planinterne Ausgleichs-Fliiche umfasst 670 m?, die planexternen MaB-
nahmen entsprechen einer Fldche von rund 665m2. Zur Sicherung der 0.g. angestrebten MaB-
nahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen fiir den Bereich der Einbeziehungs-
Satzung getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung
10.1.1  Wesentliche Auswirkungen

10.1.1.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschrénk-
fen AusmaBes der zusdtzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen
sind geeignet, die zusitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.1.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der ge-
froffenen Festsetzungen (Hohenbeschriinkungen) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu be-
werten.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten
10.2.1  Kennwerte
102.1.1  Fldche des Geltungsbereiches: 4,10 ha

102.1.2  Flachenanteile:

Nutzung der Fldche Flicheinha  Anteil an der Gesamitfldche

Fldchen im Zusammenhang bebauten Orts-Teil 3,79 92,4%
(Klarstellungs-Satzung)

in den Zusammenhang bebauten Orts-Teil einbe- 0,31 7.6%
z0gene Flichen (Einbeziehungs-Satzung)

10.2.2  ErschlieBung

102.2.1  Abwasserbeseitigung durch: Gemeinde Horgenzell
10222 Wasserversorgung durch: Gemeinde Horgenzell
10223  Stromversorgung durch: EnBW Regional AG
10224 Gasversorgung durch: keine

10225  Millentsorgung durch: Gemeinde Horgenzell
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10.2.3  Plandnderungen

10231 Bei der Plondnderung vom 05.03.2009 wurden die Ergebnisse der Abwdgung aus der Befeili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Gemeinderatsprotokoll bzw. der Sit-
zungsvorlage der dffentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 12.03.2009 enthalten):

— Anderung der Fisthohe von 8,00m auf 8,50m in allen einbezogenen Bereichen (Fl.-
Nrn. 1140 (Teilflache) 1159/2 und 1159/3 (Teilbereich))

— Festsetzung einer privaten Grinfldche, eines Pflanzgebotes sowie einer Fliche fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (planinteme Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme) im Bereich der FI.-Nr. 1159/2 (Teilbereich)

— Konkretisierung bzw. Abgrenzung des Teiles der vorgesehenen externen AusgleichsmaBnahme,
der dieser Satzung zugeordnet wird

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
— Anderungen und Ergdinzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen im Text und Plan
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11 Begrindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen
Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungs-
plan 2002, Karte zu
2.1.1 "Raumkatego-
rien”, Darstellung als
Ldndlicher Raum im en-
geren Sinne
Ausschnitt aus dem Re-
gionalplan Bodensee o el
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12

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Osten Gber die
im Osten des Geltungshe-
reiches gelegene einbezo-
gene Fliche

Blick von Osten Gber den
sidlichen Bereich des
Orts-Teils Wechsetsweiler,
rechts im Bild die Kirche

Blick von Stden, links der
StraBe die einbezogene
Flciche im Siiden des Gel-
fungshereiches
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13 Verfahrensvermerke
13.1  Aufstellungsbeschluss (gem.§2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. . Der Be-
schlusswurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.
Horgenzell, den .............
(Biirgermeister Restle)
132 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungsbe-
schluss vom ............. ;. Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschétzung der Gemeinde wesentli-
chen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.
Horgenzell, den .............
(Biirgermeister Restle)
13.3  Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs.1 BauGB). Von den
Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt (gem.
84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ) sowie mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom ............)
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Horgenzell, den .............
(Biirgermeister Restle)
Seite 34 Gemeinde Horgenzell - Klarstellungs- und Einbeziehungs-Satzung "Wechsetsweiler"

Textteil mit 35 Seiten, Fassung vom 05.03.2009
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. Gber die Ent-
wurfsfassung vom ..............

Horgenzell, den .............

(Biirgermeister Restle)

135  Ausfertigung

Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.

Horgenzell, den .............

(Biirgermeister Restle)

13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsiblich bekannt gemacht. Die Klarstellungs-
und Einbeziehungs-Satzung "Wechsetsweiler" ist domit in Kraft gefreten. Sie wird mit Begrin-
dung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft

gegeben.
Plan aufgestellt am: 28.11.2008
Plan gedndert am: 05.03.2009

Planer:

................................. Biiro fiir Stadtplanung, H. Sieber, Lindau (B)

(i. A. K. Kimmerer)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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